IK “PROINSPECT” | 40002187635 | Rigas iela 10-12, Balozi, Kekavas
7\ novads, LV-2112., buvkomersanta registracijas nr.16593, talr.29242259,

L] armands.dzenis@inbox.lv
PI‘(] Inspect (apsekotajas un ta rekviziti — juridiskas personas nosaukums, registracijas Nr., bivkomersanta
R registracijas apliecibas Nr., juridiska adrese, talruna numurs, elektroniska pasta adrese)
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Objekts: Administrativa €ka, €kas kadastra apz.: 01000490256001, Ojara Vaciesa iela 2 k-3,
Riga, LV-1048

Pasiititajs: Rigas valstspilsétas pasvaldibas Artelpas un mobilitates departaments, iestades
registracijas Nr. 50900040801

Izpilditajs: IK “PROINSPECT” | 40002187635 | Rigas iela 10-12, BaloZzi, Kekavas novads,
LV-2112,buvkomersanta registracijas nr.16593

Liguma Nr. 002-025

Buvspecialists: Armands Dzenis, LBS sertifikats Nr. 4-06142

Riga, 2025. gads



IK “PROINSPECT” | 40002187635 | Rigas iela 10-12, Balozi, Kekavas novads, LV-
2112,biivkomersanta registracijas nr.16593, talr.29242259

Apsekosanu veica: buvinzenieris Armands Dzenis, LBS sertifikats Nr. 4-06142

(apsekotajs un ta rekviziti - licences vai sertifikata numurs, elektroniska pasta adrese)

Tehniskas apsekoSanas atzinums

Administrativa €ka, kad.Nr. 01000490256001, Ojara Vaciesa iela 2 k-3, Riga, LV-1048
(buves nosaukums, kadastra numurs un adrese)

16.09.2025, Nr. 002-025
(buves 1pasnieks, liguma datums un numurs)

ApsekoSanas darba uzdevums no 2025.gada 16.septembra, skatit pielikumu Nr.1

(apsekosanas uzdevums, ta izsniegSanas datums)

Atzinums izsniegts 2025. gada 20.oktobrT.

IK “PROINSPECT”, 40002187635, biivinzenieris, Armands Dzenis,
LBS sertifikats Nr. 4-06142

(fiziskas personas vards un uzvards vai juridiskas personas nosaukums)
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Pielikums Nr.1
Ligumam Nr. 002-024

Darba uzdevums

DARBA UZDEVUMS ADMINISTRATIVAS EKAS TEHNISKAS APSEKOSANAS
ATZINUMA IZSTRADASANAI

Darba uzdevuma meérkis: noteikt administrativas €kas biivkonstrukciju tehnisko stavokli,
izvertét biives atbilstibu Biivniecibas likuma 9. panta mehaniskas stipribas un stabilitates un lietoSanas
droSuma prasibam, ka ar1 apkopot ieteicamos pasakumus, kuri nepiecieSami biives droSai un
ilgtspgjigai ekspluatacijai.

Darba uzdevums paredz:
1. Apsekosanas veids: Biives vispariga vizuala apskate, bez konstrukciju atsedzosu darbibu veiksanas.

2. Veikt administrativas ekas ehnisko apsekoSanu un atzinuma izstradi atbilstosi MK 15.06.2021.
noteikumu Nr. 384 " Biivju tehniskas apsekoSanas biivnormativs LBN 405-21" prasibam un noteikt
biivem:

2.1. noteikt galveno buvkonstrukciju (pamatu, nesoSo sienu, starpstavu parsegumu utt.) tehnisko
stavokli;

2.2. piesaistita zemes gabala —pagalma faktisko stavokli.
3. Pievienot fotofiksacijas pie tehniskas apsekosanas atzinuma.

4. lIzstradat atzinumu par apsekoSanas rezultatiem, sniegt priekSlikumus un risinajumus par
nepiecieSamajiem pasakumiem &kas tehniska stavokla uzlabosanai;

5. Eku apseko un tehniskas apsekoSanas atzinumu izstrada sertificéts bivspecialists atbilstosi
buvspecialistu kompetences noveértéSanas un patstavigas prakses uzraudzibas normativaja akta
noteiktai attiecigas sferas biivspecialista kompetencei.

6. Izstradatais tehniskas apsekosanas atzinums jaiesniedz elektroniska eksemplara Pasutitajam.

Izpilditajs: Pasutitajs:
IK “Prolnspect” Rigas valstspilsétas pasvaldiba
Registracijas Nr. 40002187635 Adrese: Ratslaukums 1, Riga, LV-1050
Rigas iela 10-12, Balozi, LV-2112 NMR kods: 90011524360
Konta nr. LVIOUNLA0050017675041 PVN reg.Nr. -LV90011524360

Banka: A/S SEB banka Banka: Luminor Bank AS Latvijas filiale

Kods: RIKOLV2X
Tpasnicks Konta numurs: LVISRIK00023400004010
Armands Dzenis RD iestade: Rigas valstspils€tas pasvaldibas Artelpas
un mobilitates departaments
RD iestades adrese: Gertriides iela 36, Riga, LV-1011
RD iestades kods: 213

Direktora p.i.
(Ingiina Urtane)

*DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU
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1.1.3.
1.1.4.
1.1.5.
1.1.6.
1.1.7.
1.1.8.
1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

1.1.12.

1.1.13.
1.1.14.

1.1.15.

1.2.

1. Vispariga informacija

(Datus par biivi aizpilda no jaunakas dokumentacijas — biives kadastralas uzmérisanas lietas vai
bavprojekta)

Zinas par buvi

galvenais lietoSanas veids

kopg&ja platiba (m?)

apbives laukums (m?)
buvtilpums (m?)

virszemes stavu skaits
pazemes stavu skaits

biives kadastra apzZim&jums
biives Tpasnieks

buvprojekta izstradatajs (buvprojekta autors)
buvprojekta nosaukums, akceptéSanas datums
buives nodosana ekspluatacija (datums)
ekspluatacijas uzsaksanas gads

buves konservacijas datums

buives atjauno$anas, parbuives, restauracijas
gads
buves kadastralas uzmerisanas lietas datums

Parskats par dokumentaciju

1220 — Biroju €kas

273.7

164.5
956.0
2
0
01000490256001
Pagvaldiba

nav informacijas

nav informacijas

nav informacijas
péc VZD informacijas 1981. gads

nav informacijas
nav informacijas

19.10.2005. Inventarizacijas lietas
Nr.216035

Pasiititajs apsekosanas veic€jam ir iesniedzis sekojosu buives dokumentaciju (elektroniska

formata):
Biives tehniskas inventarizacijas lieta.

1.3. Parskats par apsekoSanas metodém un pielietotajam iericem

Atkariba no apsekoSanas darbu apjoma un to detalizacijas pakapes apsekoSanas objekta vai
apsekosanas priekSmeta specifikas izpétei lictotas atbilstoSas metodes un ierices:
* pieejamas dokumentacijas izpéte (skat. 1.2. punktu);
* buvkonstrukciju un konstruktivo elementu apskate darba uzdevuma noteiktajas robezas, vizuali
novertgjot konstrukciju risinadjumus un tehnisko stavokli. ApsekoSanas veic€jam tika nodroSinata
piekluve iekstelpam, beniniem un &kas arienei. lesp&ju robezas noverteéts jumta limenis.

atsevisku biivkonstrukciju un konstruktivo elementu uzmerisana ar mérlenti;
buvkonstrukeiju vai to fragmentu fotografésana, izmantojot [Phone 12.

Saskana ar darba uzdevumu biivkonstrukciju atsegSana un citi detalizEtas izpé&tes darbi
tehniskas apsekosanas ietvaros nav paredzeti. Ekas biivkonstrukciju tehniska stavokla izverteéSana
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veikta, analizgjot pec vizualam pazimém nosakamos bojajumus/defektus, balstoties uz
apsekosanas veicgja zinasanam, pieredzi un apsekosanas procesa iegiito informaciju.

Tehniskas apsekosanas atzinuma biivelementu tehniska stavokla novertésanai atbilstosi vizuali,
instrumentali un/vai analitiski konstat§jamam pazimém tiek lietotas sekojoSas kvalitativa
vertejuma kategorijas:

« labs tehniskais stavoklis;

* apmierino$s tehniskais stavoklis (konstrukcijas var ekspluatét bez ierobezojumiem,
nemainot esoso ekspluatacijas slodzu Iimeni);

* neapmierinoss tehniskais stavoklis (konstrukcijas var ekspluatét ierobezotos
ekspluatacijas apstaklos, veicot periodisku konstrukciju tehniska stavokla monitoringu, ir
japaredz atjaunoSanas/pastiprinasanas pasakumus);

* pirmsavarijas stavoklis (atbilstosi LBN 405-21 terminam);

» avarijas stavoklis (atbilstosi LBN 405-21 terminam).

2. Situacija

2.1. zemesgabala izmantoSanas atbilstiba teritorijas planojumam

(Teritorijas izmantoSana un tds atbilstiba teritorijas planojumam, teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumiem un normativo aktu prasibam.)

Prasibas teritorijas izmantoSanai un apbiivei, taja skaitd funkcionalais zon&ums, publiska
infrastruktira, teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumi, ka arT citi teritorijas izmantoSanas
nosactjumi Rigas administrativaja teritorija ir noteikti ar Rigas domes 15.12.2021. saistoSajiem
noteikumiem Nr. 103 “Rigas teritorijas izmantoSanas un apbiives saistoSie noteikumi”. Teritorijas
planojuma saistoso noteikumu grafiskaja dala (2.1.1. att.) apsekojamas €kas zemes gabals ieklauts
jauktas centra apbiives teritorija. Novert€jamais objekts tiek izmantots atbilstoSi funkcionala
zon&juma (atlautajiem) izmantoSanas noteikumiem.

= Saviupmaju apbdves teritorija (DzS1, DzS2, DzS3)
\ Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM1, DzM2, DzM3, DzM4)
Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD1, DzD2)
- Jauktas centra apbiives teritorija (JC1 - JCB)
Ripnieciskas apbives teritorija (R)
Transporta infrastruktiras teritorija (TR1, TR2, TR3)
Tehniskas apbives teritorija (TA1, TA2)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA1, DA2. DA3, DA4)
Udenu teritorija (01, U2, U3)

2.1.1.att. Rigas teritorijas funkcionala zong&juma karte (informacijas avots: https://www.rdpad.lv/)

2.2. | buves izvietojums zemesgabala
Biives novietojums uzradits 2.2.1.att.
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01000490256001

Adrese: Ojara Vacie3a iela 2
k-3, Riga, LV-1048
Subjekts: Pasvaldiba

Y /1 / Pl 40023
2.2.1.att. Zemesgabala izvietojuma shéma - izdruka no timekla vietnes
https://www .kadastrs.lv

2.3. biives planojums

Administrativa &ka, Ojara VacieSa iela 2 k-3 ir divu stavu mira &ka, €kai ir izbuveti
dzelzsbetona lentveida pamati ar dzelzsbetona starpstavu parsegumu un koka sparu jumtu ar
azbestcementa vilnoto loksnu iesegumu. Biives lietoSanas veids noteikts saskana Sobrid speka
esoSiem Ministru kabineta 2018. gada 12. junija noteikumiem Nr. 326 ,Bivju klasifikacijas
noteikumi”, biives lietosanas veids atbilst kodam Nr. 1220 — “Biroju €kas”. Kadastrala uzmerisanas
lieta neatbilst faktiskajai situacijai objekta. Apsekosanas laika konstatStas inventarizacijas lieta
neatspogulotas parbiives pazimes: Ekas pirmaja stava ir veikta jaunu ailu izbiive, ka ari ir veikta
ailu aizmiiréSana. Biives planus skatit attelos 2.3.1.att., 2.3.2.att.

— : - — — e — o
] -] o Nl
4 M‘!_ T L &8 T I
~—] = . 77
r2s ¢ e
u
gt 83 0
o - S& 2
N N
R N
-
¥ ; 1 I Aizmaréta aile I I Aizmaréta aile I
4 {\gi) # 7 L224
240 20 N | | s | ’
S ‘ - BEe=—=——F ! I F = I — . F 1 i S S
b 2 2058 |
9 e
.
10 3o

I =

2.3.1.att. Apsekotas buives pirma stava plans
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2.3.3.att. Apsekotas blives otra stava plans

NepiecieSams btivniecibas normativo aktu kartiba saskanot biivvalde attiecigo
biivniecibas dokumentaciju par veikto parbiives darbu biuvniecibu, ka ar1 veikt €kas

inventarizacijas lietas aktualizaciju.

3. Teritorijas labiekartojums

Apsekosanas objekta vai apsekoSanas priek§meta nosaukums. Iss konstatéto bojajumu un to
celonu apraksts, tehniska stavokla novertejums atseviskiem biives elementiem, konstrukciju
veidiem, biives dalam. Atbilstiba normativo aktu prasibam.

31. brauktuves, ietves, celini un saimniecibas laukumi

Ekas pagalms ir klats ar asfaltbetona segumu. Asfaltbetons ir novecojis, vietam ir
iesédies, bet pilda savas funkcijas. Ekas pagalma segums ir dal&ji apmierino$a stavokl.

e

LJ_. L: L] ‘
|!!“!illgiilasﬁmﬁﬁ\\ﬁ X

| | : 1
!r=' See Ny !

3.1.1.att. asfaltbetona segums pagalma
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4. Biuves dalas
(Ietver tikai tas buves dalas, kas apsekotas atbilstosi apsekoSanas uzdevumam)

Apsekosanas objekta vai apsekoSanas priekSmeta nosaukums. Iss konstatéto bojajumu un to
c€lonu apraksts, tehniska stavokla noveértéjums atseviskiem biives elementiem, konstrukciju
veidiem, biives dalam. Atbilstiba normativo aktu prasibam.

4.1. pamati un pamatne

Atbilstosi darba uzdevumam apsekoSanas laika pamati netika atsegti, lidz ar to bives
pamatnes sastavs un pamatu ieblives dzilums nav noteikts. Pamatu konstrukciju apsekoSana
veikta no arpuses cokola [tmeni. Informacija par €kas pamatu veidu un to tehnisko stavokli iegiita
péc pieejamajas vietas no €kas arienes redzamajam pazimém. Ekai zem neso$ajam siendm ir
izbivéti monolita dzelzsbetona lentveida pamati. Pamatu virszemes dala ir viena limen1 ar
pagalma segumu. Apsekosana €kas nesoSajam buvkonstrukcijam netika konstatétas vizualas
pazimes (plaisas, deformacijas u.c.), kas var€tu liecinat par nozimigiem, €kas konstrukciju
mehanisko stipribu un stabilitati ietekméjoSiem pamatu bojajumiem. Ekas arsienas ir konstatetas
atseviSkas deformaciju plaisas (skat. 4.2. punktu), kas liecina par ekspluatacijas laika notikusam
pamatu/biivpamatnes lokalam deformacijam. Ekspluatacijas laika €ka nav veiktas tadas
parbuves, kas saistitas ar bitisku slodzu pieaugumu uz pamatiem. PaSlaik nozimigakos
bojajumus pamatiem rada pastaviga mitruma iedarbiba gan kapilara mitruma migracijas, gan
nokri$nu ietekmes veida. Vairakas vietas pie pamatiem izplist no jumta tekn€s savaktais un pa
notekcaurulém novaditais lietusiidens, kas izraisa pamatu samitrinaSanos, ka ar1 ilgtermina var
novest pie grunts smalko dalinu izskaloSanas, grunts apjoma samazinaSanas un biivpamatnes
nestsp&jas probléemam. ApsekoSanas laika pastiprinata mitruma ietekme noverojama cokola
pamatnes tuvuma, fasades apmetums daudzviet atdalijies, ar izteiktu mitruma piesatinajumu.
Pamatu tehniskais stavoklis no mehaniskas stipribas un stabilitates viedokla ir apmierinoss.

Ka ekas aizsargapmale Ojara VacieSa ielas pus€ pa €kas argjo perimetru kalpo pagalma
asfaltbetona segums (skat.4.1.1.att. [idz 4.1.4.att.), €kas aizmugurgjas fasades puse aizsragapmale
nav izbtuivéta (skat.4.1.5.att., 4.1.6.att.).

4.1.1att. 4.12.att.
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4.9. nesosas sienas, ailu sijas un parsedzes

Apsekotas ekas nesoso sienu konstrukcijas veidotas no vieglbetona blokiem ar biezumu ~250
mm, no arpuses un iekSpuses apmestas ar apmetumu un nokrasotas. Iek$gjas nesosas sienas ir
mirétas gan no vieglbetona blokiem, gan no silikata kiegeliem sienas biezums no 250 — 400 mm.
Daudzviet nesoSo arsienu mirT konstat€ti mitruma un sala iedarbibas rezultata radusSies arsienu
apdares bojajumi, ka saplaisajis apmetums, apmetuma nodrupumi (4.2.1. Iidz 4.2.8. att.). Ta ka
arsienam esoso plaisu ilgtermina noverojumi (monitorings) lidz apsekosanas bridim nav veikti,
patlaban nav iesp&jams korekti spriest par sienu miira deformaciju stabiliz€Sanos (plaisaSanas
rim$anu) vai to attistibas dinamiku. Ekas aizmuguréjas fasades pusé apdaré konstatétas plaisas ar
platumu 1.2 mm (skat. 4.2.5.att., 4.2.6.att.). Pirma stava telpa nr.2 iekSsienai konstatéts plaisas
ar platumu 0.25mm (skat. 4.2.9.att., 4.2.10.att.). Plaisas kopuma ir senas izcelsmes un to rasanas,
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visticamak, ir saistita ar €kas ekspluatacijas laika notikusam pamatu/blivpamatnes lokalam
deformacijam. Kopuma nesosajas sienas konstatetas plaisas paslaik neapdraud €kas stipribu un
noturibu, bet plaisu progresé$ana un jaunu plaisu rasanas nakotng var ietekmét sienu mehanisko
stipribu un stabilitati, TpaSi — ailu parsedzu zonas. NesoSo sienu tehniskais stavoklis no
mehaniskas stipribas un stabilitates viedokla p&c vizualam pazimém ir apmierinoss. Detalizetas
informacijas iegliSanai par sienas konstatgto plaisu attistibas dinamiku ieteicams veikt raksturigo
plaisu monitoringu vismaz 1 gada garuma. Ja plaisas palielinas, tad versties pie buvkonstruktora
pec risinajuma. Ja plaisas nepalielinas, tad veikt plaisu aizdari.

Arsienam daudzviet (galvenokart arsienu apak3dala) konstatéta fasazu apmetuma atdaliSanas
un nobirums, vietam arT lokali miira izdrupumi, kas raduSies mitruma un sala mijiedarbibas
(sasalSanas/atkuSanas ciklu) ietekmé.

Ekas logu parsedzes ir no monolita dzelzsbetona (skat. 4.2.11.att.). Parsedzes gan fasades,

gan iekstelpu pus€ atrodas zem apdares slaniem. Durvju parsedzes, vietas kur ir atsegta apdare ir
no koka brusas (skat. 4.2.12.att.). Ailu parsedzes ir apmierinosa tehniska stavokli.

4.2.3.att. 4.2.4 att.
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4.2.9.att. 4.2.10.att. IekSsienai Rl’aisa ar platumu 0.25mm
: - - P ry '\‘ s

4.2.11.att. 4.2.12.att.

43.  karkasa elementi: kolonnas, rigeli un sijas

Ekas pirmaja stava, telpa nr.2, €kas starpstavu dzelzsbetona parsegums balstas gan uz
neso$ajam sienam, gan telpas vidgja dala uz divam dubult T-profila sijam (4.3.1.att., 4.3.2.att.),
kuras tiek balstitas uz dzezstbetona kolonnam (4.3.3.att.), un telpas vid&ja dala uz t€rauda
caurules (4.3.4.att.). Dubult -T profila térauda sijas ir krasotas un balsta vietas sijam ir noveroti
maznozimigi, lokali korozijas bojajumi (4.3.7.att., 4.3.8.att.). Dzelzsbetona kolonnas un virs tam
izbiivétas te€rauda sijas kopuma ir apmierino$a tehniska stavoklt un atbilst Biivniecibas likuma
9.panta 1.punkta “Mehaniska stipriba un stabilitate” prasibam.

TEHNISKAS APSEKOSANAS ATZINUMS



14

4.3.1.att.

4.3.3.att. 4.3 4.att.
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437 att. | 438.att.

4.4, Suvju hermetizacija, hidroizolacija un siltumizolacija

Suvju hermetizicija

Vizuali redzams, ka logu un durvju ailu apdarei ir bojajumi, apmetuma izdrupumi vai
nepilniga, savienojumu Suves, ir atsegtas, kas veicina mitruma iekl@iSanu iekstelpas (4.4.1.att.,
4.4.2.att.).

TEHNISKAS APSEKOSANAS ATZINUMS



16

Hidroizolacija
Nekadi atsegSanas darbi apsekosanas laika netika veikti. Eso$a pamatu horizontala
hidroizolacija ir veidota no bitumena mastikas, kura lokalas vietas ir vizuali redzama. Ekas

pamatu vertikala hidroizolacija nav konstatgta (tick pienemts, ka nav).
—h AR

4.4.3.att. 4.4 .4.att.

Siltumizolacija

Apsekosanas laika konstatéts, ka €kas norobezojosas konstrukcijas (pamati, arsienas) nav
siltinatas. Par augsgja stava (béninu) parseguma siltinajumu kalpo izdedzu aizb&rums (4.4.5.att.).
No siltumpretestibas viedokla tas uzskatams par neefektivu risinajumu. Ekas norobezojosas
konstrukcijas neatbilst speka esosajiem 2015. gada 30. jinija Ministru kabineta noteikumu Nr.
339 “Noteikumi par Latvijas blivnormativu LBN 002-19 “Eku norobezojoso konstrukciju
siltumtehnika™” izvirzitajam prasibam attieciba uz konstrukciju siltumcaurlaidibas koeficientu.

TEHNISKAS APSEKOSANAS ATZINUMS
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4.4.5.att.

45. starpstavu, beéninu parsegumi

Ekas starpstavu parsegums, starp pirmo un otro stavu, ir veidots no riipnieciski izgatavotiem
salickama dzelzsbetona paneliem (biezums aptuveni 220 mm), kas balstas uz nesosajam sienam
un Skerssienam, ka arT pirma stava telpa, nr.2, €kas starpstavu dzelzsbetona parsegums balstas
gan uz nesosajam sienam, gan telpas vidéja dala uz divam dubult T-profila sijam (4.5.2.att.),
kuras tiek balstitas uz dzezstbetona kolonnam, un telpas vidgja dala uz t€rauda caurules.

Augsgja stava (béninu) parsegums iesp&ju robezas apsekots no béninu telpas. Parsegumu
veido koka sijas ar izdedzu aizb&rumu, uz latu balstitiem delu starpgriestiem (4.5.3.att.).
Merfjumu vietas sijas ir ar platumu ~5 ¢cm, augstumu ~15 cm, tas izvietotas ~60 cm solt. Biroja
telpas griestiem konstateti apdares bojajumi un mitruma plankumi (4.5.5.att., 4.5.6.att.,4.5.7.att.),
del bojata jumta seguma (4.5.8.att). Parsegumu tehniskais stavoklis ir veértgjams ka apmierinoss.

4.5.1.att. 4.5.2.att.

TEHNISKAS APSEKOSANAS ATZINUMS
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4.5.3.att. 4.5.4.att.

4.5.5.att. 4.5.6.att.

TEHNISKAS APSEKOSANAS ATZINUMS
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4.5.7.att.

4.6. | buves telpiskas noturibas elementi

Ekas kopgja telpiska noturiba tiek nodrosinata ar €kas nesosajam garensienam, $kérsienam un
ar starpstavu parsegumu. Eka nav konstatéti bojajumi, kas liecinatu par telpiskas noturibas
nepietiekamibu.

4.7. | jumta elementi: nesosa konstrukcija, jumta klajs, jumta segums, lietusiidens
novadsist€éma

Ekas jumta konstrukcija ir veidota ka divslipu jumts ar azbestcementa lok$nu segumu. Jumta
konstrukcija ir no koka (4.7.1.att. - 4.7.4.att.). M@rjjumu vietas koka spares ir ar Skersgriezuma
izmeriem ~ 40 x145(h) mm, izvietotas ~ 600...800 mm sol1. Virs sparém ir naglots retinats koka
latojums 20x95 mm, uz kura ieklats jumta segums. No bojata jumta seguma lietus tGdens ir
nokluvis uz jumta koka konstrukcijas un vietam tas ir ar lokaliem mitruma bojajumiem (4.7.5.att.
- 4.7.6.att.). Jumta neso$as konstrukcijas tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

TEHNISKAS APSEKOSANAS ATZINUMS
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4.7.3.att. 4.7.4.att.

4.7.6.att.
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Jumts ir segts ar azbestcementa vilnotajam loksném, kas ieklatas uz koka d€lu latojuma.
Azbestcementa loksnes ir novecojusas un dalgji bojatas — vairakas vietas konstateti naglu
caurumi, atseviSkas loksnes saplaisdjusas, ar lokaliem izdrupumiem uz jumta izveidojies
biologiskais apaugums (4.7.7.att. - 4.7.10.att.). Uz jumta virsmas noverots ievérojams koka lapu
un zaru uzkrajums (4.7.11.att. - 4.7.13.att.), kas aizsedz dalu jumta seguma un veicina tidens
aizturi, samazinot lietusidens nopliiSanu no jumta. Par jumta seguma mitruma caurlaidibu liecina
beninos, mitruma plankumi uz jumta koka konstrukcijam un parseguma, ka ar1 biroja telpu
griestos un sienas konstatéti mitruma notec€jumi un apdares bojajumi (4.7.14.att. - 4.7.16.att.).
Jumta seguma tehniskais stavoklis ir neapmierinoss. Ekas turpmakaja ekspluatacija paredzams
veikt es0s$a jumta seguma nomainu pret miisdienu prasibam atbilsto$u seguma materialu. Seguma
nomainas laika jaizvert€ jumta nesoSo konstrukciju tehniskais stavoklis un nepiecieSamibas
gadijuma javeic jumta nesoSas konstrukcijas remonts vai pastiprinasana, nodroSinot jumta

rmativu prasibam.

247 by
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4.7.13.att.
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Rl Eotlcta, *

4.7.15.att. 4.7.16.att.

Lietusiidens novadiSana no &kas jumta tiek organizéta pa skarda piekartekném un
notekcaurulem ar brivu izplidi no apaksgjas notekcaurules (4.5.19.att.). Ekspluatacijas laika
veikta jaunu lietusiidens teknu un notekcaurulu uzstadiSana. Ekspluatacijas laika ierikotas
lietustidens teknes ir aizseréjusas. Notekcauruléem daudzviet konstatéti savienojumu neblivumi
un stiprindjumu atslabumi (4.7.17.att.,, 4.7.18.att.). Lietusidens izplust pie €kas un nav
nodroSinata ta novadiSana talak prom no pamatiem, kas veicina pamatu un arsienu
samitrinasanos, ka arT ilgtermina var novest pie grunts smalko dalinu izskalo$anas, grunts apjoma
samazinasanas un biivpamatnes nestspgjas problemam. Ekas turpmakaja ekspluatacija ieteicams
rast risinajumu no notekcaurulém izplistosa lietustidens novadiSanai talak prom no pamatiem.
Kopuma jumta lietus tidens novadsistéma ir daléji apmierinosa stavokli.

!

47.17.att. |  47.18.att.

TEHNISKAS APSEKOSANAS ATZINUMS
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e

4.7.19.att, 4.7.20.att.
4.8. lieveni

Pie divam ieejam no ielas puses lievenu funkciju nosaciti veic betonéti lieveni.

4.8.1.att.

4.9. kapnes un pandusi

Starpstavu kapnes veidotas no koka konstrukcijas ar koka pakapieniem, kas balstas uz kapnu
laukuma. No kapnu laukuma uz otro stavu pakapieni ir no betona kas balstiti uz metala laidsijam
(skat. 4.9.1. attelu). Kapnu laukumi ir betonéti un konstrugti uz teérauda sijam, kuras balstas uz
miira sienam. Kapnes Sobrid nav aprikotas ar margam, kas neatbilst bivnormativu prasibam
attieciba uz lietosanas droSibu. Kapnu tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoSs, tomer, lai
nodroSinatu atbilstosu drosibas limeni, nepiecieSams tas aprikot ar margadm saskana ar speka
esosajiem bivnormativiem.

TEHNISKAS APSEKOSANAS ATZINUMS
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4.9.1.att. 4.9.2.att.
4.10. @ starpsienas

Apsekojot eku, starpsienas netika atsegtas, tacu, veicot vizualo novert&jumu, secinats, ka tas
ir miirétas no kiegeliem un no abam pusém apmestas. Kopuma &kas starpsienu tehniskais
stavoklis novertgjams ka apmierinoss.

4.10.1.att. 4.10.2.att.
4.11.  gridas

Eka izbiivetas koka gridas, kas veidotas gan no koka déliem, gan no skaidu plaksném,
uzstaditam uz betona gridas vai starpstavu parseguma. Otra stava gridu virssegums parsvara ir
no linoleja. Pirmaja stava konstatéti mitruma un trupes bojajumi skaidu plaksnem (skat. 4.11.6.
att.). Lai nodro$inatu konstrukciju ilgmiiZzibu un lietoSanas dro§ibu, nepiecieSams veikt bojato
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koka elementu nomainu, ka ar1 parbaudit un uzlabot gridas konstrukciju mitruma aizsardzibas un
ventilacijas risinajumus.

4.11.1.att. 4.11.2.att.

vig : L

4.11.4.att.
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4.11.5.att. 4.11.6.att.

4.12. | ailu aizpildijumi: varti, ardurvis, iekSdurvis, logi, likas
Ekai ir uzstaditas metala ardurvis. Iekstelpas koka ieksdurvis. Metala ardurvim novéroti lokali
korozijas bojajumi. (4.12.2. att.). Kopuma ardurvju un iekSdurvju tehniskais stavoklis ir

apmierinoss.

Ardurvis

4.12.1.att. 4.12.2.att.

TEHNISKAS APSEKOSANAS ATZINUMS
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IekSdurvis

4.12.3.att. 4.12.4. att.

Logi

Ekai sakotngji ir uzstaditi logi koka rami, tacu €kas ekspluatacijas laika, otra stava dazi no
sakotn&ji uzstaditiem logiem ir nomainiti pret logiem plastikata rami ar stikla paketeém. Nav
novérota PVC logu deformacija, to stavoklis vérté§jams ka apmierino$s. Ekas turpmakaja
ekspluatacija ieteicama visu veco koka logu nomaina pret miisdienu prasibam atbilstoSiem ailu
aizpildijumiem.

4.12.5.att. 4.12.6.att.

Gaiten1 pie kapnu laukuma ailu aizpildijumam pielietoti stikla bloki, no arpuses redzams,
ka vismaz viens stikla bloks ir bojats (4.12.8.att.).

TEHNISKAS APSEKOSANAS ATZINUMS
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4.12.7.att. 4.12.8.att.
Beéninu stava ailu aizpildijumam pielietota skaida plaksne (4.12.9.att.). Ieteicams lokSnu
materialu aizstat ar miisdienu energoefektivitates prasibam atbilstoSu logu.
Jumta lika ir koka konstrukcijas (4.12.10.att.)

7 {
Rd

4.12.9.att. 4.12.10.att.

4.13. | apkures krasnis, virtuves pavardi, dimeni
Eka nav apkures krasnu, virtuves pavardu un diimenu.
4.14. | konstrukciju un materialu ugunsizturiba

Padzilinata ugunsizturibas parbaude €ka netika veikta.
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4.15. | ventilacijas Sahtas un kanali

Atseviska ventilacijas sist€éma €ka nav izbiuivéta, atseviski ventilacijas kanali un Sahtas
netika konstatetas.

4.16. | ieksgja apdare un arhitektiiras detalas

Telpu ieksgjas apdares risingjumi (apmetums, krasojums, plaksnu materialu apSuvums u.c.).
Ekspluatacijas laika iekstelpas ir veikti lokali kosmétiski remonta darbi, atjaunojot sienu apdari.
Kopuma ieksgja apdare ir nolietojusies un neapmierinosa stavokli.

4.16.1.att. 4.16.2.att.

4.16.3.att. 4164att.
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4.17. @ argja apdare un arhitektiiras detalas

Fasazu virsmu veido vieglbetona bloku miiris ar apmetuma slani. Fasades apmetuma tika
konstatétas vairakas plaisas, pastiprinata apmetuma atslanosanas cokola Itmeni, krasojums
vairakas vietas ir saplaisajis un nodrupis. Sada stavokli mitrums iekliist miirf un samazina
konstrukcijas ilgmtzibu, ka arT samazina siltumnoturibu, visas fasades nepiecieSams atjaunot.
Fasazu apdares stavoklis neapmierinoss.

4.17.1.att. 4.17.2.att.

4.17.3.att. 4.17.4.att.
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5. Kopsavilkums

5.1. | Atbilstiba Buvniecibas likuma 9. panta prasibam
LIETOSANAS DROSIBA
L] Nav vertéts
Ir vertets
LI Nav nedroSuma pazimju
Bojajumi, kas ietekme drosibu
e Starpstavu kapnes nav norobezotas ar margam (4.9.p.).
e Pirmaja stava gridas segums ir bojats.
L1 Avarijas vai pirmsavarijas stavoklis
MEHANISKA STIPRIBA UN STABILITATE
Nav vertets
Ir vertets
Nav nedroSuma pazimju
e Deformaciju plaisas nesosajas mira sienas (4.2.p.).
e Jumta koka konstrukciju lokali mitruma bojajumi (4.7.p.).

O Bojajumi, kas ietekmé drosibu

00 Avarijas vai pirmsavarijas stavoklis
UGUNSDROSIBA

Nav vertéts

O Ir vertets

[ Nav konstatétas neatbilstibas

[ Neatbilstibas, kas ietekmé droSumu

VIDES AIZSARDZIBA UN HIGIENA
Nav vértets
[ Ir vertéts

VIDES PIEEJAMIBA

Nav vertets

O Ir vertéts

PATVALIGAS BUVNIECIBAS PAZIMES
[ Nav vertéets

XIr vertéts

e [Ekas pirmaja stava ir veikta jaunu ailu izbiive, ka arT ir veikta ailu aizmiirésana. Nav
informacijas par biivniecibas dokumentaciju (vienkarSota atjaunoSana, parbiives
biivprojekts u.c.), saskana ar kuru veikti telpu atjaunoSanas/parbuves darbi. (2.3.p.).

ILGTSPEJIGA DABAS RESURSU IZMANTOSANA
Nav vertets

O Ir vertets

ENERGOEFEKTIVITATE

Nav vertets

O Ir vertets

AKUSTIKA (AIZSARDZIBA PRET TROKSNIEM)
Nav vertets

O Ir vertets
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5.2. | Secindjumi un ieteikumi
5.2.1.Secinajumi par buves tehnisko stavokli

Veicot dzivojamas €kas Ojara Vaciesa iela 2 k-3, Riga, biivkonstrukciju tehnisko apsekosanu,
konstatets, ka ekas galvenas nesosas biivkonstrukcijas un konstruktivie elementi péc vizualam
pazimém kopuma ir apmierino$a tehniska stavokli, iznemot €kas apdare un jumta segums ir
neapmierinosa stavokli. Ekas konstrukciju kopgja mehaniska stipriba un stabilitate ir pietickama.
Apsekosana netika konstat&tas konstrukcijas, kas biitu avarijas vai pirmsavarijas stavoklT.

Veéra nemami finan$u ieguldijumi €kas uzturéSana pe&dgjos gados nav veikti. Ekspluatacijas
laika ir izpilditi atseviski neliela me&roga uzlabosanas pasakumi — dazadi kosmeétiska rakstura vai
kartgjie remonta darbi, dazi vecie logi nomainiti pret stikla pakeSu logiem ar plastmasas vertném,
iesp€jams, ka metala ardurvis ir mainitas, fasad€s veikti apmetuma pielabojumi ar javu un veikta
lietus teknu un notekcaurulu nomaina. Ekas konstrukciju un materialu dabiska nolietojuma,
nepilnigu konstruktivo risinajumu, ka ar savlaicigu uzturéSanas un remonta darbu trikuma
ietekme vairakiem konstruktivajiem elementiem ir radusies dazadas pakapes bojajumi.

Lai panaktu apsekotas €kas pilnigu atbilstibu Buvniecibas likuma noteiktajam prasibam un
nodros$inatu €kas ilgtsp&jigu ekspluataciju, péc iesp&jas drizak veicami pasakumi, kas sevi ietver
biivkonstrukceiju nepilnibu noverSanu un bojato un/vai nolietoto konstruktivo elementu nomainu,
remontu vai pastiprinasanu. Darbi veicami saskana ar normativajos aktos noteiktaja kartiba
izstradatu un akceptetu biivniecibas ieceres dokumentaciju.

5.2.2. punkta ir uzskaititi primari veicamie uzturéSanas pasakumi konstruktivo elementu bojajumu
attistibas iesp&jamai mazinasanai un/vai potencialas bistamibas noversanai.

5.2.3. punkta ir uzskaititi konstruktivie un citi pasakumi, kuru realizé$ana ilgtermina nepiecieSama
gkas atbilstibas nodrosinasanai Buvniecibas likuma 9. panta prasibam.

5.2.2.Primari veicamie pasakumi konstruktivo elementu bojajumu attistibas
mazinasanai.

1. Veikt jumta seguma un lietustidens novadsistemas tirisanu.

2. Lidz jumta seguma nomainai nepiecieSams veikt pasakumus eso$a jumta seguma
hermétiskuma nodroSinasanai.

3. Noverst lietustidens izpliisanu tiesi pie €kas, kur tas samitrina pamatus un arsienas.

4, Veikt fasazu apmetuma apdares atjaunoSanu, lai izvairitos no turpmakas mitruma

infiltracijas arsienu konstrukcija un nepasliktinatu fasazu tehnisko stavokli.
Veicamajos darbos primari jaietver cokola un durvjuailu malu remonts bojajumu
vietas.

5. Starpstavu kapnes nepiecieSams aprikot ar margam, atbilstosi biivnormativu prasibam.

5.2.3.Pasakumi ékas atbilstibas Biivniecibas likuma 9. panta prasibam nodroSinasanai
ilgtermina.

1. Detalizétas informacijas iegliSanai par nesoSajas sienas konstatéto plaisu attistibas
dinamiku ieteicams veikt raksturigo plaisu monitoringu vismaz 1 gadu garuma. Ja plaisu
atveérSanas neturpinasies, plaisas sienas nepiecieSams riipigi iztirit un aizpildit visa dziluma
zem spiediena ar remonta sastavu. Ja saskana ar monitoringa rezultatiem tiks konstatgta
plaisu atverSanas turpinaSanas, izstradajama ricibas programma paredzamajiem
pasakumiem &kas buivkonstrukciju deformaciju attistibas noversanai.
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2. Veikt eso$a azbestcementa lokSnu jumta seguma nomainu pret misdienu prasibam
atbilstosu, vieglu un ilgmuzigu seguma materialu (piemeéram, metala valcprofila loksnes).
Lidz jumta seguma nomainai nepiecieSams veikt pasakumus eso$a jumta seguma
hermétiskuma nodrosinasanai. Seguma nomainas laika jaizverte jumta nesoso konstrukciju
tehniskais stavoklis un nepiecieSamibas gadijuma javeic jumta neso$as konstrukcijas
remonts vai pastiprinasana, nodrosinot konstrukciju atbilstibu slodzu uznemsanai saskana
ar speka esoso biivnormativu prasibam.

3. P&c jumta seguma atjaunoSanas ir jaatjauno ari lietus fidens notekrenu un notekcaurulu

sisttma. Notekcaurulu izvadus ir v€lams pievienot pazemes lietus tidens savakSanas

kolektoram. Apsekotas ekas apkartng ja tada nav, tad var izbiivét lokalus drenazas tiklus
ar perforétam caurulém, kas novaditu liectus ideni no €kas perimetra, un nodro$inatu ta
iesticinasanu grunti, vai novaditu uz melioracijas novadgravi.

Ieteicams izbuvet cieta seguma aizsargapmali gar €ku (posmos, kur apmale nav izveidota).

Veikt arsienas izlauzto atveérumu aizmur&Sanu.

Dubult -T profila térauda sijas attirit no korozijas, atjaunot krasojumu.

Atjaunot telpu ieksgjo apdari.

e

Ekas energoefektivitates raditaju uzlabosanai ieteicams veikt sekojoSus pasakumus:

a. veco koka logu un ardurvju nomainu pret misdienu prasibam atbilstoSiem,
energoefektiviem ailu aizpildijjumiem,;

b. béninu parseguma esosa siltumizolacijas aizb&ruma izvaksanu un miisdienu prasibam
atbilstoSa siltumizolacijas slana ierikoSanu; beninu telpa japaredz pietickama
védinaSana, kas nodroSina, lai béninu telpas temperatiiras atSkiriba no ara gaisa
temperatiras gada aukstajos meénesos nebiitu lielaka par +2...4 °C; darbu laika veicama
béninu parseguma konstrukciju novertésana, pilniba detalizéti apsekojot parsegumu
konstrukcijas un precizgjot to geometriskos raksturlieclumus un tehnisko stavokli.
NepiecieSamibas gadijuma veicams bojato koka siju remonts, pastiprinasana vai
nomaina;

c. pamatu siltinasanu;

d. arsienu siltinasanu, izveloties piemérotako siltumizolacijas izbiives risinajumu un
materialu.

Tehniska apsekoSana veikta 2025.gada 24. septembr.

Armands Dzenis, LBS sertifikats Nr. 4-06142

(izpilditaja paraksts (vards, uzvards, sertifikata numurs))

*DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU

Piezime. Informacija par reglament&to sfeéru biivspecialistu sertifikaciju ir pieejama Biivniecibas informacijas
sisttmas Biavspecialistu registra. Informacija par nereglamentétas sferas (tehniska apseko$ana) biivspecialistu
sertifikaciju ir pieejama Latvijas BlivinZenieru savienibas majaslapa.
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