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Zemes kudras ieguvei tirgus nomas

1. Merkis

Sagatavots zemes kiadras ieguvei tirgus nomas maksas novértéjums (turpmak — Tirgus
novértéjums) vienam ha viena kalendaraja gada.

2. Darbu veids un meérvieniba

2.1.

Tirgus nomas maksas novértésana kddras atradnei, mérvieniba — gab.

3. Tirgus novertejuma veiksana

3.1.

3.2.

3.3.

Tirgus novértéjums javeic atbilstoSi 2023. gada 31. augusta metodikai “Publiskas
personas zemes nomas maksas noteikSanas metodika derigo izraktenu ieguves
teritorijam” (turpmak — Metodika), kuru saskanojusi Latvijas IpaSumu Vértétaju Asociacija
(turpmak - LIVA)  un kas ir pieejama LIVA  timekla vietné:
https://www.vertetaji.lv/normativie-akti (1. pielikums). Metodika ir izmantojama kopa ar
izstradato “Excel” nomas maksas par resursu ieguves tiestbam aprékina modeli (turpmak
- Aprékinu modelis) (2. pielikums) un $i Aprékinu modela lietotaja rokasgramatu (3.
pielikums).

Vértétajam jaievero Latvijas Republika spéka esosie normativie akti, standarti, kas regule
nekustamo 1pasumu vértéSanu un ir saistoSi vértéjuma veicéjam vai var buat saistosi
pasutitajam.

NepiecieSamibas gadijuma, gatavojot darba uzdevumu, pasutitajam ir tiesibas papildinat
Sis specifikacijas 4.2.punktu, noradot konkrétam mérkim un konkréta Tirgus novertéjuma
sagatavoSanai izmantojamos datus, raditajus, aprekinus utt., ka ari normativos aktus, kas
nemami véra, gatavojot attieciga objekta(-u) Tirgus novértéjuma atskaiti(-es).

4. Dokumenti novértéjuma veiksanai

4.1.

4.2.

Dokumentu un informacijas nodosanai vértétajam pasutitajs izmantos failu parsttisanas
protokolu (FTP adrese: https://ftp.lvm.lv). Katra konkréta objekta Tirgus novértéjuma
darba uzdevuma tiks noradtita sava unikala failu apmainas adrese.

Tirgus novértéjuma veikSanai nepiecieSamie dati, kas tiks nodoti caur 4.1. minéto failu

apmainas vietni:

4.2.1. dati par attiecigo noslégto nomas ligumu (vai planoto nomas ligumu), nomas
platibu, ieguves platibu, uzturoso platibu, nomas nosacijumus, nomas terminu,
rekultivacijas nosacijumus;

4.2.2. dati par attiecigo derigo izraktenu ieguves licenci: tas izdoSanas laiku, terminu,
attiecigas teritorijas platibu;

4.2.3. dati par attieciga resursa ieguvi konkrétaja zemesgabala, kas veikta attiecigas
nomas ietvaros: ieguves uzsaksanas gadu, [idz vértésanas bridim ieglto resursu
apjomu (péc iespéjas lielaka detalizacija un péc iespéjas ilgaka perioda, idealaja
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4.3.

gadijuma no konkréta komersanta/nomnieka pasa ieguves uzsaksanas briza lidz
vértésanas bridim);
4.2.4. dati par vésturiskam un planotajam izmainam nomas platiba, ieguves platiba, un
uzturosa platiba, kas veiktas vai tiks veiktas konkrétas nomas ietvaros.
Darba uzdevuma tiks noraditi Tirgus novértéjuma veikSanai aktualie finansu tirgus dati uz
darba uzdevuma uzdo$anas dienu: Eirozonas bezriska likme, attiecigai nozarei atbilstoss
aktivu betas koeficients, tirgus riska prémija, pasSu kapitala izméra un specifiska riska
prémija, valsts riska prémija, Latvijas komersantiem attiecinama aiznémumu procentu
likme, pasu kapitala un aiznémumu proporcija attiecigaja nozaré. Vértétajam, uzsakot
darba uzdevumu izpildi, japarliecinas, ka aktualie finansu tirgus dati ir atbilstoSi uz nomas
maksas aprekina veikSanas dienu, un, ja tie ir mainijusies salidzinot ar darba uzdevuma
noraditajiem, tos japarrékina un jamaina.

5. Vertéesanas veiksana

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Vértétajam ir javeic objekta apskate daba atbilstoSi Metodikai un vértésanas standartiem.

Veicot apsekoSanu dab3, ir nepiecieSams vienoties ar nomnieku par apsekosanas laiku, ja

objekts ir iznomats, vai liguma noradito pasititaja kontaktpersonu, ja objekts nav

iznomats.

Katram no novértéjamajiem objektiem pasttitajs elektroniski uzdos atsevisku darba

uzdevumu uz vertétaja noradito elektroniska pasta adresi. Vienlaikus var tikt uzdoti

vairaki darba uzdevumi. Uzdoto darba uzdevumu skaits ménesi neparsniegs 12 objektus.

Darba uzdevums saturés sadus butiskakos punktus:

5.3.1. darba uzdevuma tiks noradits novértéjamais objekts — ta nosaukums, zemes
vientbas un kadastra apziméjums, nomai vértéjama kopé€ja platiba un licences
platiba;

5.3.2. izrietoSi no vértéjama objekta specifikas, darba uzdevuma izpildes un tirgus
novértéjuma atskaites sagatavoSanas termins tiks noteikts ne mazaks ka 10 darba
dienas;

5.3.3. elektronisko failu apmainas adresi, kura jaiesniedz sagatavota Tirgus
novértéjuma atskaite un apréekinu modelis “Excel” formata saglabajot formulas;

5.3.4. citu papildus informaciju, kas ir batiska un ir janem vera konkrétajam vértésana
objektam.

Veértéetajs darba uzdevuma noteiktaja termina pasutitajam iesniedz Tirgus novértéjuma
atskaiti un Aprekinu modeli “Excel” formata, kuru pasutitajs izskata ne ilgak ka 10 darba
dienu laika, nodroSinot Tirgus novertéjuma izskatiSanu art no nomnieka puses, ja par
vértéjamo objektu ir noslégts zemes nomas ligums. Ja ir nepiecieSami precizéjumi, tad tie
tiek nodoti vértetajam precizéjumu veikSanai ne ilgak ka 3 darba dienu laika, ja vien nav
noteikts garaks termins.

6. Darba nodevums

6.1.

6.2.

Tirgus novertéjuma atskaite, kas sagatavojama atbilstosi Latvijas Republika spéka esoSo
normativo aktu prasibam un standartiem.

Tirgus novértéjuma atskaites sagatavosana ietverti Metodika noraditie principi un ta ir
skatama kopa ar Metodikas Aprekinu modeli.
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6.3.

6.4.

Veértéetajs elektroniski parakstitu Tirgus novértéjuma gala nodevumu kopa ar Aprekinu
modeli “Excel” formata iesniedz darba uzdevuma noraditaja failu apmainas vietné un par
to informé pasutitaju, nosutot zinu uz darba uzdevuma noradito elektroniska pasta
adresi.

Péc Tirgus novértéjuma gala nodevuma sanemsSanas 3 darba dienu laika pasttitajs
sagatavo un paraksta darbu pienemsanas - nodoSanas aktu, kuru elektroniski iesniedz
uznémeéjam parakstisanai, nosttot to uz liguma noradito elektroniska pasta adresi.
Abpuségji parakstits darbu pienemsanas - nodosanas akts ir savstarpéjo norékinu pamats.
Darbu pienemsanas-nodos$anas akts tiek uzskatits par abpusé€ji parakstitu ar dienu, kad
abas puses attiecigo dokumentu ir parakstijusas.

6.5. Péc pienemsanas - nodosanas akta abpuséjas parakstiSanas uznémeéjs sagatavo un nosuta
rekinu uz liguma noradito pasutitaja elektroniska pasta adresi.
Pielikumi:
1. Metodika “Publiskas personas zemes nomas maksas noteikS§anas metodika derigo
izraktenu ieguves teritorijam”
2. Nomas maksas par resursu ieguves tiestbam Aprékina modelis “Excel” formata
3. Metodikas Aprékina modela lietotaja rokasgramata
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