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Atklātā konkursa, identifikācijas Nr. VAMOIC 2024/61,
nolikumam

Atklātā konkursa “Nekustamo īpašumu tirgus vērtības un zaudējumu, kas nekustamā īpašuma īpašniekam nodarīti saistībā ar tā atsavināšanu, noteikšana”,
identifikācijas Nr. VAMOIC 2024/61 

TEHNISKĀ SPECIFIKĀCIJA


1. Pamatojums
Realizējot projektus valsts aizsardzības vajadzību nodrošināšanai, Aizsardzības ministrija veic nekustamo īpašumu atsavināšanu Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likumā noteiktajā kārtībā. Procesa ietvaros ir nepieciešams veikt atsavināmo nekustamo īpašumu vai to daļu tirgus vērtības un īpašniekiem nodarīto zaudējumu apmēra noteikšanu.

2. Pakalpojuma priekšmets
2.1. Noteikt nekustamo īpašumu vai to daļu tirgus vērtību Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likuma izpratnē atbilstoši normatīvo aktu prasībām uzsāktajai nekustamā īpašuma izmantošanai tā apsekošanas dienā un noteikt zaudējumu apmēru, kas nekustamā īpašuma īpašniekam nodarīti saistībā ar nekustamā īpašuma vai tā daļas atsavināšanu.
2.2. Noteikt nekustamo īpašumu, kas ir publiskas personas manta, tirgus vērtību, kad nekustamais īpašums var tikt izmantots kā cits taisnīgas atlīdzības kompensācijas veids, saskaņā ar Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likuma 26. panta pirmo daļu.

3. Vērtējamie objekti
3.1. Vērtējamie objekti ir nekustamie īpašumi (neapbūvēta zeme, tai skaitā, lauksaimniecības zeme, meža zeme (ar vai bez mežaudzes) u.tml., apbūvēta zeme, būves, inženierbūves un dzīvokļu īpašumi) vai to daļas Latvijas Republikas teritorijā.
3.2. Vērtējamo objektu īpašuma sastāvs, adrese, kadastra numurs, apzīmējums, platība u.tml. tiek norādīts individuāli katram pakalpojumam.

4. Pakalpojuma izpildes termiņš 
Ne ilgāk kā 20 (divdesmit) kalendāro dienu laikā no pakalpojuma līguma spēkā stāšanās dienas.

5. Pakalpojuma izpildes noteikumi
5.1. Nekustamā īpašuma tirgus vērtības aprēķins jāveic saskaņā ar Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likumā noteiktajām prasībām, īpašumu vērtēšanas standartu LVS-401:2013 “Īpašuma vērtēšana”, pasūtītāja darba uzdevumu un citiem normatīvajiem aktiem, kas attiecas uz pakalpojuma izpildi.
5.2. Zaudējumi jānosaka saskaņā ar Sabiedrības vajadzībām nepieciešamā nekustamā īpašuma atsavināšanas likuma, Ministru kabineta 2011. gada 15. marta noteikumu Nr. 204 “Kārtība, kādā nosaka taisnīgu atlīdzību par sabiedrības vajadzībām atsavināmo nekustamo īpašumu” un Civillikuma noteikumiem.
5.3. Nosakot zaudējumus, pretendentam jāņem vērā darba uzdevumam pievienotā informācija un dokumenti, kā arī īpašnieka iesniegtā informācija un dokumenti, ko īpašnieks iesniedz vai uzrāda nekustamā īpašuma apsekošanas laikā. Par īpašnieka iesniegtajiem vai uzrādītajiem dokumentiem pretendents nekavējoties informē pasūtītāju.
5.4. Ja nekustamā īpašuma objektīvai novērtēšanai un zaudējumu aprēķināšanai ir nepieciešama papildus informācija, dokumenti, pretendents tos iegūst pats vai arī, ja tas nav iespējams, vēršas pie pasūtītāja ar lūgumu iegūt nepieciešamo informāciju, dokumentus. 
5.5. Nepieciešamības gadījumā jānodrošina darba izpilde, piesaistot un/vai, konsultējoties ar citiem speciālistiem, institūcijām un ekspertiem. Pretendentam tas jānodrošina ar saviem resursiem.
5.6. Nekustamā īpašuma daļas atsavināšanas gadījumā, pretendentam atbilstoši Ministru kabineta 2011. gada 15. marta noteikumiem Nr. 204 “Kārtība, kādā nosaka taisnīgu atlīdzību par sabiedrības vajadzībām atsavināmo nekustamo īpašumu” 23.punktam jānosaka arī zaudējumi, ko veido atlikušās nekustamā īpašuma daļas vērtības samazinājums.
5.7. Pretendentam jānosūta nekustamā īpašuma īpašniekam uzaicinājums piedalīties nekustamā īpašuma apskatē, norādot vēlamo tikšanās datumu un laiku (uzaicinājums jāpievieno vērtējuma atskaitei). Uz apskati jāuzaicina arī pasūtītāja pārstāvis un, nepieciešamības gadījumā, eksperts vai speciālists.
5.8. Apskates rezultāti jāfiksē apskates aktā, norādot apskates datumu un laiku, personas, kas piedalījās apskatē, objekta identifikatoru (kadastra numurs, kadastra apzīmējums, nekustamā īpašuma nosaukums), iespējamos zaudējumus un citus ar atsavināšanu, vērtības aprēķinu saistītos īpašos apstākļus. Apskates akts jāparaksta visām personām, kas piedalās nekustamā īpašuma apskatē. Apskates akta kopija jāpievieno vērtējuma atskaitei.
5.9. Vērtējuma atskaitē argumentēti jāpamato visu izmantoto vērtēšanas metožu izvēle, koeficientu pielietojums, jāatspoguļo veikto aprēķinu gaita, jāpamato būtiskākie vērtību ietekmējošie faktori un noapaļošanas piemērošana, argumentēti jāpamato slēdziens par jebkādu tirgus, zaudējumu vai ieguldījumu vērtību vai zaudējumu noraidīšanu. Zaudējumu apmērs jāpamato ar rakstisku aprēķinu un pamatojumu par katru zaudējumu veidu (pozīciju) atsevišķi 
5.10. Pretendentam jāveic mežaudzes, plantāciju meža, jaunaudžu un apauguma tirgus vērtības noteikšana, ja tie atrodas vērtējamā nekustamajā īpašumā. Pretendentam vērtējuma atskaitē atsevišķi jānorāda to vērtība, aprēķina metode un aprēķins. Novērtējums jāveic kvalificētam un sertificētam speciālistam, kuram ir pieredze un profesionālās spējas novērtēt mežaudzes apjomu un tās faktisko stāvokli nekustamajā īpašumā, nosakot tās tirgus vērtību. Mežaudzes vērtēšanas speciālistam ir jābūt spēkā esošam augošas koksnes krājas un kvalitātes vai meža inventarizācijas veicēja sertifikātam, kas ir atbilstoši izsniegts tādā institūcijā, kuru ir akreditējusi nacionālā akreditācijas institūcija, balstoties uz normatīvo aktu par atbilstības novērtēšanu.
5.11. Vērtējot zemi, atsevišķi jānorāda vidējā 1 m2 vērtība.
5.12. Vērtējuma atskaite (vispārējā informācija, situācija dabā, vērtējamā nekustamā īpašuma novietojuma atzīme kartē, fotoattēli, vērtējamā nekustamā īpašuma raksturojums, pielikumi, kompensējamo zaudējumu detalizēts uzskaitījums, kompensējamo zaudējumu apmērs, kā arī pamatojums katram no īpašnieka pieteiktajiem zaudējumiem gadījumos, ja tie netiek kompensēti) jāsagatavo un jāiesniedz pasūtītājam elektroniski PDF formātā, parakstītu ar drošu elektronisko parakstu, nosūtot uz pasūtītāja norādītu e-pastu.
5.13. [bookmark: _GoBack]Atskaitei pievieno dokumentus, kas attiecas uz vērtējamo nekustamo īpašumu un izmantoti nekustamā vērtējuma atskaites sagatavošanai, tai skaitā vērtējamā nekustamā īpašuma īpašnieka iesniegtos dokumentus, darba uzdevumu ar tā pielikumiem, uzaicinājumu nekustamā īpašuma īpašniekam un pasūtītājam piedalīties apsekošanā, nekustamā īpašuma apsekošanas aktu, sertificēta nekustamo īpašuma vērtētāja sertifikātu un citus pieaicināto ekspertu vai speciālistu profesionālo kvalifikāciju apliecinošus sertifikātus un/vai apliecības.
5.14. Pretendentam bez papildu samaksas jāsniedz pasūtītājam rakstiski skaidrojumi par nekustamā īpašuma vērtējuma un zaudējumu apmēra pamatotību, kā arī citiem jautājumiem un pēc uzaicinājuma jāpiedalās Taisnīgas atlīdzības noteikšanas komisijas sēdēs.
5.15. Ja pretendenta sagatavotajā atskaitē pasūtītājs vai biedrība “Latvijas īpašumu Vērtētāju Asociācija” konstatē trūkumus, nepilnības vai neatbilstību saistošo normatīvo aktu prasībām vai darba uzdevumam, pretendentam, bez papildu samaksas, tie ir jānovērš 10 (desmit) dienu laikā pēc šāda pieteikuma saņemšanas. 
5.16. Atsevišķos gadījumos, kad pēc zināma laika perioda pasūtītājam ir nepieciešams aktualizēt iepriekš veikto nekustamā īpašuma novērtējumu, pretendentam bez papildu samaksas jāsagatavo un 5 (piecu) darba dienu laikā jāiesniedz pasūtītājam atzinums par novērtējuma aktualizāciju. Pasūtītājam ir tiesības pieprasīt šajā punktā minēto vērtības aktualizāciju ne vairāk kā 1 (vienu) reizi katram nekustamajam īpašumam un ne ilgāk kā 2 (divu) gadu laikā pēc sākotnējās atskaites sagatavošanas dienas.
5.17. Atsevišķos gadījumos, kad atsavināšanas procesa ietvaros veiktās mērniecības rezultātā ir mainījusies novērtētā nekustamā īpašuma platība, pretendentam pēc pasūtītāja pieprasījuma bez papildu samaksas jāsagatavo un 5 (piecu) darba dienu laikā jāiesniedz pasūtītājam atzinums par novērtējuma atbilstību.
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