
VIENOŠANĀS NR.3/2025
par grozījumiem 2024.gada 9.decembra Būvuzņēmuma līgumā Nr. 1456/2024/2.2-10 par ēkas pārbūve Raiņa ielā 27, Cēsīs, Cēsu novadā darbu veikšanu

Cēsis, Cēsu novads                                                                                 Datums skatāms laika zīmogā 

[bookmark: _Hlk104391592]Cēsu novada pašvaldība, reģistrācijas Nr. 90000031048, juridiskā adrese: Raunas iela 4, Cēsis, Cēsu novads, LV-4101, turpmāk - Pasūtītājs, kuru saskaņā ar Cēsu novada pašvaldības darba reglamentu un Centrālās administrācijas nolikuma 14.10.1.2. un 18.punktu pārstāv izpilddirektore Līga Medne,
 un
SIA “WOLTEC”, reģistrācijas Nr. 44103097350, juridiskā adrese: Ausekļa iela 31, Valmiera, Valmieras nov., LV-4201, turpmāk - Būvuzņēmējs, kuru pārstāv tās valdes priekšsēdētājs ______________ un valdes locekle _________ (turpmāk kopā – Puses, bet katra atsevišķi – Puse), 

pamatojoties uz:
- atklāta konkursa “Ēkas pārbūve Raiņa ielā 27, Cēsīs, Cēsu novadā”, iepirkuma identifikācijas Nr. CNP/2024/45/ERAF, turpmāk – Konkurss, rezultātiem, kas rīkots saskaņā ar Eiropas Savienības kohēzijas politikas programmas 2021.–2027. gadam 6.1.1. specifiskā atbalsta mērķa "Pārejas uz klimatneitralitāti radīto ekonomisko, sociālo un vides seku mazināšana visvairāk skartajos reģionos" 6.1.1.3. pasākuma "Atbalsts uzņēmējdarbībai nepieciešamās publiskās infrastruktūras attīstībai, veicinot pāreju uz klimatneitrālu ekonomiku" projekts “Atbalsts uzņēmējdarbībai nepieciešamās infrastruktūras attīstībai, veicinot pāreju uz klimatneitrālu ekonomiku” īstenošanas nosacījumiem, 2024.gada 9.decembrī noslēdza Būvuzņēmuma līgumu Nr. 1456/2024/2.2-10 par ēkas pārbūvi Raiņa ielā 27, Cēsīs, Cēsu novadā (turpmāk - Līgums), saskaņā ar kuru Būvuzņēmējs apņēmās veikt ēkas pārbūvi, kas atrodas Raiņa ielā 27, Cēsīs, Cēsu novadā, turpmāk – Objekts,
- 2025.gada 26.maijā Puses noslēdza Vienošanos Nr.1/2025 par grozījumiem Līgumā un 2025.gada 8.novembrī Vienošanos Nr.2/2025 par grozījumiem Līgumā,
- Faktu konstatācijas aktos Nr. AR-18, AR-19, TS-L-1, AVK_A-1, EL-2, EL-3 fiksēto, un Izmaiņu aktu Nr.3,
 - Publisko iepirkumu likuma 61. panta trešās daļas 1. punktu, kā arī Līguma 8.1., 8.2., 8.3., 8.9.,  18.1., 18.7., 18.9.3., 18.10., 18.11., 18.12., 18.13., 18.14.1., 18.14.2. un 18.15. punktu, 
- Līguma 23.11. punktu, kas nosaka, ka Līgums ir spēkā līdz pilnīgai saistību izpildei,

Puses noslēdz šo Vienošanos Nr.3/2025 par grozījumiem Līgumā (turpmāk – Vienošanās Nr.3/2025) par tālāk norādīto: 

[bookmark: _Hlk198811221]Puses vienojas par izmaiņām būvdarbu apjomos, kur ieslēgto būvdarbu apjomu kopējā summa sastāda 20 424,81 EUR (divdesmit tūkstoši četri simti divdesmit četri euro 81 cents) bez PVN, savukārt izslēgto būvdarbu apjomu summa sastāda 10 121,34 EUR (desmit tūkstoši viens simts divdesmit viens euro 34 centi) bez PVN.
[bookmark: _Hlk146701138][bookmark: _Hlk146701226]Ieslēgto būvdarbu apjomu summa atbilstoši Publisko iepirkumu likuma 61. panta trešās  daļas 1. punktam procentuāli veido 0,79 % (20424,81 x 100/2598765,56 = 0,785943 %) no Līguma sākotnējās Līgumcenas.
[bookmark: _Hlk140683162]Izslēgto būvdarbu apjomu summa atbilstoši Publisko iepirkumu likuma 61. panta trešās daļas 1. punktam procentuāli veido 0,39 % (10121,34 x 100/2598765,56 = 0,389467 %) no Līguma sākotnējās Līgumcenas. 

[bookmark: _Hlk216353146]Ņemot vērā starpību naudas izteiksmē no papildus iekļautiem būvdarbu apjomiem un izslēgtajiem būvdarbu apjomiem, Līgumcena tiek palielināta par 10 303,47 EUR (desmit tūkstoši trīs simti trīs euro 47 centi) bez PVN.

3. Pamatojoties uz nepieciešamajām izmaiņām būvdarbu apjomos, Puses vienojas izteikt Līguma 3.1. punktu šādā redakcijā 
 
“3.1.Līgumcena ir EUR 2 646 098,26 (divi miljoni seši simti četrdesmit seši tūkstoši deviņdesmit astoņi euro, 26 centi), (turpmāk -  Līgumcena), PVN 21% 555 680,63 EUR (pieci simti piecdesmit pieci tūkstoši seši simti astoņdesmit euro, 63 centi), kopā EUR 3 201 778,89 (trīs miljoni divi simti viens tūkstotis septiņi simti septiņdesmit astoņi euro, 89 centi), turpmāk kopā – Līguma summa*.
* Saskaņā ar Pievienotās vērtības nodokļa likuma 142.panta otro un trešo daļu par veiktajiem Būvdarbiem pievienotās vērtības nodokli valsts budžetā maksā Pasūtītājs.”

5. Ņemot vērā to, ka Līgumcena palielinās, Būvuzņēmējam, pamatojoties uz Līguma 14.3. punktu, jānodrošina papildu saistību izpildes nodrošinājums, kas jāiesniedz ne vēlāk kā 10 (desmit) kalendāro dienu laikā pēc Vienošanās Nr.3/2025 noslēgšanas dienas.

5. Vienošanās Nr.3/2025 un tās pielikumi pēc to parakstīšanas kļūst par Līguma neatņemamu sastāvdaļu. 

6. Pārējie Līguma noteikumi, kas ar šo Vienošanos Nr. 3/2025 netiek grozīti, paliek spēkā tādi, kādi tie ir noslēgtajā Līgumā.

7. Parakstot šo Vienošanos Nr.3/2025 Pusēm ir saprotams tās saturs un sekas.

8. Vienošanās Nr. 3/2025 ir sastādīta latviešu valodā elektroniska dokumenta veidā un tiek parakstīta ar drošu elektronisko parakstu, un satur laika zīmogu. Vienošanās parakstīšanas datums ir pēdējā parakstītāja laika zīmoga datums un laiks. 

9. Pie šīs Vienošanās Nr. 3/2025 pievienoti šādi pielikumi:
Nr.1 – Pamatojums grozījumu izdarīšanai;
Nr.2 – Konsolidētā Būvniecības koptāme, Kopsavilkuma aprēķins Nr.1, lokālās tāmes Nr.1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14;
Nr.3 – Izmaiņu Akts Nr.3;
Nr.4 – Finanšu plūsmas grafiks.
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Pielikums Nr.1
PAMATOJUMS GROZĪJUMU IZDARĪŠANAI 
2024.gada 9.decembra Būvuzņēmuma līgumā Nr. 1456/2024/2.2-10 

	2024.gada 9.decembrī starp Cēsu novada pašvaldību un Būvuzņēmēju SIA “WOLTEC” (turpmāk - Būvuzņēmējs) ir noslēgts būvuzņēmuma līgums Nr. 1456/2024/2.2-10 (turpmāk- Līgums), kura ietvaros Būvuzņēmējs apņēmās veikt ēkas pārbūves, kas atrodas Raiņa ielā 27, Cēsīs, Cēsu novadā darbus (turpmāk - Būvdarbi).

Publisko iepirkumu likuma 61. panta pirmās daļas 3. punkts noteic, ka iepirkuma līguma vai vispārīgās vienošanās grozījumi ir pieļaujami, ja tie nemaina iepirkuma līguma vai vispārīgās vienošanās vispārējo raksturu (veidu un iepirkuma procedūras dokumentos noteikto mērķi) un grozījumi tiek izdarīti šā panta piektajā daļā minētajā gadījumā neatkarīgi no tā, vai tie ir būtiski vai nebūtiski.

	Saskaņā ar Likuma 61. panta trešās daļas 1. punktā noteikto, būtiski iepirkuma līguma grozījumi ir pieļaujami, ja iepirkuma procedūras dokumenti skaidri un nepārprotami paredz grozījumu iespēju, nosacījumus, ar kādiem grozījumi ir pieļaujami, grozījumu apjomu un būtību. Šādi noteikumi par grozījumiem var attiekties uz līgumcenas pārskatīšanu, izvēles iespēju izmantošanu, kā arī uz citiem iepirkuma līguma izpildes aspektiem.  Līguma 18.9.3. apakšpunkts nosaka, ka, piemērojot Likuma 61. panta trešās daļas 1. punktu, Pasūtītājs ir tiesīgs veicamiem Būvdarbiem izmainīt tehniskās prasības, samazināt Būvdarbu, Būvizstrādājumu apjomu, nosakot, ka Būvdarbi nav jāveic sākotnēji noteiktajā apjomā, kā arī palielināt Būvdarbu un Būvizstrādājumu apjomu, uzdodot veikt Līgumā (t.sk. Konkursa dokumentos) sākotnēji neparedzētus Būvdarbus, ja tos pirms Būvdarbu uzsākšanas objektīvu iemeslu dēļ nebija iespējams precīzi noteikt (pēc izbūvētiem darbiem dabā, veicot digitālos izpilduzmērījumus apjomi kļuva lielāki/mazāki nekā sākotnēji tika sarēķināti Būvniecības ieceres dokumentācijā, mainoties situācijai dabā u.tml.), papildu Būvdarbu apjomi nepieciešami citu Būvdarbu uzsākšanai un/vai pabeigšanai, kā arī Objekta nodošanai ekspluatācijā vai, ja Būvdarbu gaitā Pasūtītājs konstatē, ka tāmēs norādītajā apjomā tos veikt nav nepieciešams (Būvniecības ieceres dokumentācijas nepilnības, nepareizi Būvdarbu apjomu aprēķini, kā arī tādā gadījumā, ja Būvdarbu apjomu daļa jau tika izbūvēta cita līguma / pasūtījuma ietvaros, Būvizstrādājumu nomaiņas gadījumā pret ekvivalentiem, piemēram, ja tos vairs neražo, vai nomainīti uz ar labākiem tehnoloģiskiem un kvalitātes rādītājiem,  u.c. objektīvu iemeslu dēļ un tml., ja šādu grozījumu dēļ Līgumcenas pieaugums/samazinājums, ko noteic kā visu secīgi veikto grozījumu naudas vērtības summu, nepārsniedz 50 (piecdesmit) procentus no sākotnējās Līgumcenas, bet neieskaitot grozījumus, kuri veikti atbilstoši Līguma citiem punktiem. 
	
	Līguma 8.2. punkts nosaka, ka Būvdarbu apjomus, kas sākotnēji tika iekļauti Būvdarbu tāmes sarakstos un Būvniecības ieceres dokumentācijā, Pasūtītājs var palielināt/samazināt, ja tos pirms Būvdarbu uzsākšanas objektīvu iemeslu dēļ nebija iespējams precīzi noteikt (piemēram, veicot digitālos izpilduzmērījumus apjomi mainās, nekā sākotnēji tika sarēķināti Būvniecības ieceres dokumentācijā; mainoties faktiskai situācijai dabā, atsedzot virsmas, t.sk., ja izmaiņas Būvdarbu apjomos rodas valsts vai pašvaldību institūciju/iestāžu lēmumu rezultātā, citi Pasūtītāja investīciju projekti Objektā u.tml.).

Līguma 18.14.1.punkts nosaka, ka Pasūtītājs pieļauj Līguma grozījumus tā izpildes laikā, neatkarīgi no tā, vai tie ir būtiski vai nebūtiski, grozījumu veikšanu  ja objektīvu apstākļu dēļ Būvdarbu izpildes laikā Būvprojektā tiek veiktas izmaiņas/grozījumi vai Pasūtītājs ir uzdevis veikt Izpildītājam Būvprojektā neparedzētu Darbu izpildi un šīs izmaiņas ir visu Līgumā iesaistīto Pušu saskaņotas (Pasūtītājs, Būvuzraugs, Autoruzraugs) un pamatotas, kādu iemeslu dēļ šādas izmaiņas ir nepieciešamas.

Līguma 18.14.2.1.punkts nosaka, ka Pasūtītājs Līguma izpildes laikā pieļauj neatkarīgi no tā vai tie ir būtiski vai nebūtiski, grozījumu veikšanu Līguma izpildes laikā, atsedzot komunikācijas/virsmas, ja tādas ir,  un tml., atklājas, ka nepieciešami tādi Būvdarbu apjomi, kuri pirms tam nebija noteikti, un tie nepieciešami Objekta pieņemšanai ekspluatācijā.

Līguma 18.15.1. apakšpunkts nosaka, ja attiecīgā Būvdarbu veida izmaksas ir iekļautas Līgumam pievienotajā Būvdarbu tāmē, tad Būvdarbu izmaksas tiek noteiktas saskaņā ar Līguma tāmē norādītajām vienību cenām.

Līguma 18.15.2. apakšpunkts nosaka, ja Būvdarbu veida izmaksas nav iekļautas Līgumam pievienotajā tāmē, tad Būvdarbu izmaksas nosaka šādi – Būvuzraugs, sadarbojoties ar Izpildītāju veic tirgus izpēti par līdzīgām Būvdarbu izmaksām.

Atbilstoši Līguma Darbu izpildes termiņā sastādītajam Izmaiņu aktam Nr.3 un:
1. Atbilstoši 10.11.2025. Fakta konstatācijas aktā Nr.AR-18 secinātajam, esošie būvprojekta risinājumi 3.stāva savietotajam jumtam, gar asi 2 neparedz uzstādīt lietusūdens tekni un notekas, bet faktiski šajā zonā nokrišņi uzkrājas bez iespējas atbilstoši tos novadīt no ēkas jumta. Lai nodrošinātu pilnvērtīgu ēkas funkcionalitāti, šajā zonā nepieciešams uzstādīt lietus ūdens tekni un notekas.
2. Atbilstoši 10.11.2025. Fakta konstatācijas aktā Nr.AR-19 secinātajam, nolemts veikt šādas Pasūtītāja iniciatīvas, kas nepieciešamas, lai ēkas nodošanas ekspluatācijā brīdī nodrošinātu ēkas atbilstību minimālajām prasībām, kā arī uzlabotu ēkas funkcionalitāti:
2.1.  Lai ēkas apmeklētājiem nebūtu redzami un viegli pieejami siltumtrases aizbīdņi, ūdensvada un skaitītāja mezgli, nepieciešams nosegto šos mezglus. Priekšlikums būvuzņēmējam izveidot un uzmontēt finierētas konstrukcijas;
2.2. Pasūtītājs konstatē, ka pēc esošā labiekārtojuma izpildes labiekārtojums nenodrošina labiekārtojuma pabeigtību, veidojas vizuālo un estētiski nepabeigts risinājums. Lai pilnvērtīgi pabeigtu labiekārtošanas darbus, pasūtītāja pārstāvis – ainavu arhitekts- norāda, ka nepieciešami papildus iestādīt prognozējami 70 gab. (skaits tiks precizēts būvuzņēmēja izmaksu aprēķina laikā) košumkrūmus (iegrieztā stefanandra);
2.3. Esošais būvprojekta risinājums neparedz ZAAO piegādāto pazemju atkritumu tvertņu uzstādīšanu, paredzot, ka to nodrošināt ZAAO. Būvdarbu izpildes laikā no ZAAO saņemta informācija, ka tiks nodrošināta šo pazemes atkritumu tvertņu izsniegšanu, nevis uzstādīšana. Būvuzņēmējam nepieciešams uzstādīt SIA “ZAAO” izsniegtās pazemes atkritumu tvertnes;
2.4. Paredzams, ka līdz ēkas nodošanai ekspluatācijā jāveic obligātā aprīkojuma iegāde un uzstādīšana ēkā, ņemot vērā Valsts ugunsdzēsības un glābšanas dienesta, Veselības inspekcijas prasības un ievērojot būvnormatīva prasības. Pasūtītājs norāda, ka 2025.gadā nav plānots atsevišķi iegādāt un piegādāt ēkā specifisku obligāto aprīkojumu – lai pasūtītājs nekavētu ēkas nodošanu ekspluatācijā procesu, būvuzņēmējam apzināt un papildu darbu apjomos paredzēt nepieciešamo papildu aprīkojuma apjomu, lai ēkas nodošanas ekspluatācijā brīdī nodrošinātu ēkas atbilstību minimālajām prasībām.
3. Atbilstoši 10.09.2025. Fakta konstatācijas aktā Nr.AVK_A-1 secinātajam, būvprojekta risinājumos divi paredzētie apkures radiatori (MCP33-312) telpā Nr.18  atrodas daļēji pie sienas un daļēji uz kājslauķa (iepretim ieejai telpā). Nepieciešams projektētājam precizēt un būvuzņēmējam uzstādīt citu radiatoru modeli, lai nodrošinātu telpas Nr.18 pilnvērtīgu funkcionalitāti.
4. Atbilstoši 10.11.2025. Fakta konstatāciju aktam Nr.TS-L-1, lai pārbūvētā ēka iekļautos jau pabeigtās ēkas labiekārtojumā un kvartāls veidotos kā viens veselums ir pieņemts lēmums turpināt Raiņa ielas 25, Cēsīs labiekārtošanas risinājumu. Attiecīgi nelikt ACO drain līnijveida kanālus, bet likt betona teknes 300x200x60.
5. Atbilstoši 12.11.2025. Fakta konstatāciju aktam Nr.EL-2, izvērtējot EL projekta specifikāciju un apsekojot situāciju objektā uz vietas, tika konstatēts, lai nodrošinātu pilnvērtīgu saules paneļu darbību ēkā,  nepieciešams precizēt invertora iekārtu komplektu un izdalīt atsevišķās pozīcijās (projekta lapa EL-17, pozīcija Nr.87).
6. Atbilstoši 12.11.2025. Fakta konstatāciju aktam Nr.EL-3, apsekojot objektu būvdarbu izpildes laikā, tika konstatēts, ka EL projektā, KS2 sadalnē paredzētie risinājumi iekārtu aizsardzībai un automātiskai darbībai nav atbilstoši normatīvo aktu prasībām. Nolemts veikt izmaiņas KS2 sadalnes shēmā un projektētajam jāsniedz precizēts risinājums.
7. Atbilstoši Līguma 8.2. punktam, būvdarbu noslēgumā, veicot digitālos izpilduzmērījumus, apjomi mainījās, nekā sākotnēji tika sarēķināti Būvniecības ieceres dokumentācijā, tādējādi  tika precizēts darbu apjoma skaitliskais lielums.


Pasūtītājs, Būvuzņēmējs un Būvuzraugs akceptēja izmaiņas darbu apjomos, saskaņā ar Izmaiņu aktu Nr.3, kur papildus iekļauto darbu apjomu summa, atbilstoši Publisko iepirkumu likuma 61.panta trešās daļas 1.punktam, sastāda  20 424,81 EUR (divdesmit tūkstoši četri simti divdesmit četri euro 81 cents), kas procentuāli veido 0,79 % (20424,81 x 100/2598765,56 = 0,785943 %) no Līguma sākotnējās Līgumcenas un izslēgto darbu apjomu summas, atbilstoši Publisko iepirkumu likuma 61.panta trešās daļas 1.punktam, sastāda 10 121,34 EUR (desmit tūkstoši viens simts divdesmit viens euro 34 centi), kas procentuāli veido 0,39 % (10121,34 x 100/2598765,56 = 0,389467 %) no Līguma sākotnējās Līgumcenas.

Ņemot vērā starpību naudas izteiksmē no papildus iekļautiem būvdarbu apjomiem un izslēgtajiem būvdarbu apjomiem, Līgumcena tiek palielināta par 10 303,47 EUR (desmit tūkstoši trīs simti trīs euro 47 centi) bez PVN. Pasūtītājs, izvērtējot Izmaiņu aktu Nr.3, piekrīt palielināt Līguma summu par 10 303,47 EUR (desmit tūkstoši trīs simti trīs euro 47 centi) bez PVN un noteikt Līgumcenu EUR 2 646 098,26 (divi miljoni seši simti četrdesmit seši tūkstoši deviņdesmit astoņi euro, 26 centi) bez PVN. 

Līguma 18.11. punkts nosaka, ka izmaiņu vērtība tiks aprēķināta šādi:
18.11.1. ja plānotās izmaiņas ietver Būvdarbus, kas ir savstarpēji aizvietojami, t.i., Būvdarbu veikšanai neatšķiras metodes vai risinājumi, izmaiņu apjoms tiks aprēķināts kā cenu starpība Būvdarbu izmaiņām; 
18.11.2. ja plānotās izmaiņas ietver Būvdarbus, kas nav savstarpēji aizvietojami, t.i., Būvdarbu veikšanai tiek izmantotas citas metodes vai risinājumi, izmaiņu apjoms tiks aprēķināts kā kopējā ieslēgto un izslēgto Būvdarbu summa.

Ievērojot Publisko iepirkumu likuma un Līguma 18.11. punktā noteikto izmaiņu aprēķināšanas metodi, grozījumu apjoms procentuālā izteiksmē pēc šīs Vienošanās noslēgšanas sastāda 1.18 %.
 
Pēc Vienošanās Nr.1/2025 un pēc Vienošanās Nr. 2/2025 un pēc šīs Vienošanās Nr.3/2025 noslēgšanas kopējais Līguma grozījumu apjoms:
·   atbilstoši Likuma 61.panta piektajai daļai procentuāli veido 12,98 % (2,18% + 9.62 %);
·  atbilstoši Likuma 61.panta trešās daļas 1.punktam procentuāli veido 1.18% .

Būvuzņēmējs ir iesniedzis aktualizēto Finanšu plūsmas grafiku.

Papildus darbu apjoms nerada Līguma termiņa izpildes pagarinājumu, un  šīs Vienošanās ietvaros veiktie grozījumi nekādā veidā neietekmē Izpildītāja pienākumus attiecībā uz Darbu izpildes termiņu.

Pasūtītājs norāda, ka attiecībā par grozījumiem Līgumā un iepirkuma Līguma mērķi, netiek mainīts Līguma vispārējais raksturs un nosacījumi, jo ir atklājušies papildus darbi, kas plānojot investīciju projekta „Ēkas pārbūve Raiņa ielā 27, Cēsīs, Cēsu novadā” ieviešanu iepriekš nebija objektīvi paredzami, nepieciešamie tehniskie risinājumi tika konstatēti tikai būvdarbu laikā,  kā arī veikti Darbu izpildes precizējumi pēc noslēguma izpildmērījumu iesniegšanas.  Tā rezultātā Līguma Puses saskata nepieciešamību iekļaut Līgumā Darbus, kas netika sākotnēji iekļauti, secīgi izslēdzot Darbus, kas saskaņā ar Faktu konstatācijas aktiem atzīstami par izslēdzamiem.  Ievērojot augstākminēto, jebkurā gadījumā būtu nepieciešams veikt Līguma grozījumus, ja arī Līgums par būvdarbiem būtu noslēgts ar kādu citu Būvuzņēmēju, būtu izdarāmas izmaiņas. 

Pasūtītāja ieskatā papildus iepriekš neparedzētus būvdarbus nevar tehniski un ekonomiski nodalīt no sākotnējā Līguma bez nesamērīgām grūtībām, jo tie ir jāveic būvlaukumā, kurā jau strādā Būvuzņēmējs un Būvuzņēmēja nomaiņa būtu apgrūtinoša un dārga, kā arī tas apgrūtinātu būvdarbu pabeigšanu un Objekta nodošanu un pieņemšanu ekspluatācijā kopumā, kā arī vēlākās darbības, kas saistītas ar būvobjekta garantijas laika garantiju.

Ņemot vērā augstāk minēto, pamatoti ir nepieciešams veikt Līguma grozījumus.


Izpilddirektore 		      					Līga Medne
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